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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA -
FARMA JUNADI TUGONICA (MARIJA BISTRICA), )
KOJA JE U VLASNISTVU TVRTKE S. | M. ZELINA D.0.0O., U STECAJU,
SESVETE, VARAZDINSKA 10 A

|. OPCI PODACI | UVJETI PROCJENE

Predmet ove procjene vrijednosti je Farma za tov junadi u mjestu Tugonica (Marija
Bistrica), koja se nalazi na ¢kbr. 6176/1, 6176/2 i 6176/3, k.o. Poljanica Bistricka.

Procjena vrijednosti nekretnina napravljena je na zahtjev steCajnog upravitelja tvrtke S. |
M. ZELINA d.o.0., u ste€aju, Sesvete, Varazdinska 10 A, gospodina Zlatka Kosec, dipl. oec., a
za potrebe ste€ajnog postupka.

Na lokaciji u mjestu Tugonica, op¢ina Marija Bistrica, nalazi se gradevinska parcela koju
¢ine zemljiSne Cestice ckbr. 6176/1, 6176/2 i 6176/3, k.o. Poljanica Bistricka. Na tom zemljistu
postoje gradevinski objekti Farme za tov junadi:

Toviliste |

Toviliste Il

Trenc silos

Objekt za radnike i radionica (2 kontejnera)
Kolna vaga

O 0 By =

Ovaj elaborat procjene vrijednosti obuhvaca vrijednost gradevinskog zemljista (parcele) i
svih objekata nalazeéih se na tom zemljistu.

Prema prostornoplanskoj dokumentaciji, tj. Prostorni plan uredenja Op¢ine Marija Bistrica
(,Bistricki glasnik” br. 1/08.), gradevinska parcela, na kojoj se nalazi predmetna Farma, je unutar

obuhvata toga plana, u zoni izvan gradevinskog podrucja, namjenjenoj za gradnju takovih
objekata.

Prema izvatku iz zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela Donja Stubica, k.o. Poljanica
Bistricka, z.k. ul. br. 2187, uknjizeni vlasnik ovih nekretnina je tvrtka

S. | M. ZELINA d.o.0., Sveti lvan Zelina, Psarjevo Donje 81

Prilikom izrade ove procjene vrijednosti koristeni su slijedeéi zakoni, propisi, normativi i
podaci:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” RH broj 78/15.);

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” RH broj 79/14.);
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Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne novine” RH br. 91/96., 68/98
137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 39/09., 153/09., 143/12. i
152/14.);

Zakon o prostornom uredenju (“Narodne novine” RH br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19.
i 98/19.);

Zakon o gradnji (“Narodne novine” RH br. 153/13., 20/17., 39/19. 1 125/19.);
Prostorni plan uredenja Opc¢ine Marija Bistrica (,BistriCki glasnik” br. 1/08.
Vazec¢i normativi Republike Hrvatske;

Valjani dokaz o vlasnistvu — izvadak iz zemljiSne knjige z.k. ul. br. 2187, k.o. Poljanica
Bistricka,

Podaci o prometnoj vrijednosti zemljiSta od Porezne uprave, PUR Sjeverna Hrvatska,
Ispostava Krapina, Porezno mjesto Zlatar,

Odluka o komunalnom doprinosu za Opc¢inu Marija Bistrica — visina troSkova pripreme
zemljista;

Vrijednost vanjskog uredenja lokacije prema trznim cijenama,

Normativne koli€ine i jedini¢ne cijene gradevinskih materijala i radova iz Biltena o
standardnoj kalkulaciji koji izdaje IGH Zagreb;

Prosjeéna cijena gradenja m? takovih objekata prema trznim vrijednostima i njeno
smanjenje prema objavljenoj “Metodi umanjenja vrijednosti”;

Prosjecne cijene m? takovih ili sliénih nekretnina (zemljiSta, zgrada i poslovnih prostora),
na toj ili sli¢noj lokaciji prema podacima agencija za promet nekretnina;

Standardna norma za obracunavanje povrsina objekata u koristenju HRN U.C2. 100.

ovom elaboratu procjene vrijednosti nije utvrdivano imovinsko-pravno i vlasni¢ko stanje

nekretnina. Nekretnine su identificirane iskljucivo temeljem postojeceg upisa u zemljisne knjige i
ocCevida na terenu.

lzvrSen je detaljan pregled i snimanje (izmjera) predmeta procjene — zgrada i zemljista.

Zgrade Farme su potpuno zavrSene i u funkciji su. Radi izostanka potrebnog odrzavanja,
objekti Farme su u priliéno loSem stanju.
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Ovaj Elaborat procjene vrijednosti obuhvaca vrijednost konstruktivnih dijelova, vrijednost
instalacija i vrijednost fiksne opreme na Farmi.

Vrijednost priklju¢aka na javnu komunalnu infrastrukturu procjenjena je na osnovu stvarnih
troskova i uklopljena je u vrijednost samih objekata.

Jedini¢na vrijednost objekata dobivena je kao prosjecna vrijednost takovih prostora iste ili
sliéne uredenosti, na istoj ili slicnoj lokaciji, a prema stanju na trZzistu nekretnina (iz podataka
agencija za promet nekretnina). '

Ovim nalazom najprije je utvrdena gradevinska vrijednost predmetnih nekretnina. Nakon
toga je izratunata prometna (trzna) vrijednost i to kao gradevinska vrijednost korigirana
koeficijentima koji se procjenjuje na osnovu namjene objekta, lokacije, pristupa, starosti, opceg
stanja objekta i stanja na trziStu (ponuda i potraznja).

Sve procjenjene vrijednosti su prema cijenama vaze¢im u vrijeme izrade ove procjene
(mjesec veljaca 2020. godine).

Il. OPIS PREDMETA PROCJENE VRIJEDNOSTI

1. Toviliste |

Lociran blize ulazu na kompleks Farme, od sjeverozapadne strane parcele, nalazi se objekt
za drzanje stoke — Farma |. To je prizemna samostalnostojeé¢a zgrada tlocrtnih dimenzija 22.50
x 57.00 m. lzvan ovih gabarita, uzduz ovoga objekta, s obje strane, je vanjski ispust za stoku
Sirine 1.00 m, a duzine 57.00 m.

Ukupni kapacitet ovoga tovilista je 400 komada stoke.

Objekt je izgraden 1990. godine, prema gradevinskoj dozvoli izdanoj od Opc¢inskog komiteta
za privredu Opéine Zlatar Bistrica, Odsjek za stambeno-komunalne poslove, urbanizam,
gradevinarstvo i imovinsko-pravne poslove, KLASA: UP/I-361-03/90-01/01, Ur. br. 2211-521-04-
90-2, od 12. 1. 1990. godine. Za izgradenu Farmu je izdana i uporabna dozvola od Zupanije
Krapinsko-zagorske, Ured za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i
zastitu okoliSa, Ispostava Zlatar, KLASA: UP/I-361-04/94-0/05, URBROJ: 2140-04/5-04-2, od
26. 4. 1994. godine.

Objekt toviliste |. je, u vrijeme ocevida za izradu procjene vrijednosti, bio u funkcionalnom
stanju i u jednom dijelu objekta je bila smjestena stoka (tovna junad).

Temelji ove zgrade i donja podna plo¢a su betonski. Nosivu konstrukciju ¢ine stupovi |
grede od celiénih I-profila (€eliéni okvirni nosaci). Zidna ispuna je od pune glinene opeke, a
zidovi su obostrano ozbukani.
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Temelji ove zgrade i donja podna ploa su betonski. Nosivu konstrukciju ¢ine stupovi |
grede od celicnih I-profila (€eli€ni okvirni nosaci). Zidna ispuna je od pune glinene opeke, a
zidovi su obostrano ozbukani.

Krovna konstrukcija sastoji se od celi€nih nosaca (greda), sekundarnih nosaca (takoder
&eliéni profili) i ukru¢enja (vjetrovni spregovi). Pokrov ovoga objekta Cini toplinski sendvi¢ koji se
sastoji od limenog podgleda s donje strane, sloja mineralne vune (toplinska izolacija) i valovitih
salonit plo¢a s gornje strane. Na rubovima i opSavima krovista je obloga od obojenog lima.
Krovna oborinska odvodnja (Zljebovi i vertikale) su takoder od obojenog lima.

U zidne otvore na objektu tovilista |. su dijelom ugradena metalna vrata (okvir od celicnih
profila i limena ispuna).

Unutar tovilista je hranidbeni hodnik po sredini s kopanjama za hranidbu s obje strane.
Prostor za stoku je puna betonska plo¢a izvedena u dvije razine (gonja razina je prostor za
hranjenje, a dolje se nastire i Cisti gnoj).

Pregrade za stoku unutar objekta (vezovi) su od Celi¢nih cijevi, dijelom pomicne za potrebe
manipulacije Zivotinja u vrijeme ¢is¢enja.

Vanjski ispust za stoku uzduz objekta sastoji se od betonske ploCe i ograde celicnim
cijevima s vratima.

U objektu tovilite |. instalirane su automatske pojilice za napajanje stoke. Takoder postoji i
elektricna rasvjeta unutar objekta i vanjska rasvjeta oko zgrade. Zgrada toviliSte |I. ima
izgradene i gromobranske instalacije. Na procelju tovilista instalirana je i oprema video nadzora
(kamera). Farma ima prikljucak na elektricnu i javnu vodovodnu mrezu.

Zbog nedostatka potrebnih odrzavanja objekta, ova zgrada je dijelom dotrajala i uslijed

djelovanja vremenskih utjecaja izgleda derutno i ima loS op€i dojam. Djelomi¢no je ostecena
termoizolacija krovista, vide se $tete na zidovima, fasadi, bravariji — vrata, instalacijama i dr.

2. Toviliste Il

Iza zgrade toviliSte |. prema jugoistoCnoj strani parcele, nalazi se drugi objekt za smjesta;j
stoke (toviliste Il). Ta je zgrada gradena u isto vrijeme kad i toviliste |. i u skladu s istom
gradevinskom dozvolom.

Konstrukcija, uredenje i oprema ove gradevine, identi¢no je kao i objekta toviliste . | ovaj
objekt je dijelom ostecen, jer nije bilo adekvatnog odrzavanja.

Zgrada toviliste 1l. Je u vrijeme o€evida bila prazna (bez stoke).
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3. Trenc silos

Uz objekt toviliste |., s juzne strane, nalazi se izgraden betonski silos za trenc¢ silazu. Taj
silos je razvedenog tlocrtnog oblika, vanjskih gabarita 44.00 x 22.00 m.

Silos je izgraden u vrijeme kad i ostali objekti (tovilidte I. i toviliste 11.), tj. 1990. godine i
prema istoj gradevinskoj dozvoli.

Ovaj objekt sastoji se od podne betonske ploCe i vanjskih stijenki visine 1.50 m. Za
odvodnju nakupljene oborinske vode postoje izvedeni drenazni kanali.

4. Objekt za radnike i radionica (2 kontejnera)

Ispred objekta tovilidte |. lociran je objekt za sklanjanje radnika i prirucna radionica. Ti
objekti izvedeni su od dva tipska metalna kontejnera, koji su uredeni i opremljeni za tu
namjenu.

Kontejner za smjestaj radnika ima tlocrtne dimenzije 2.35 x 6.00 m. Na kontejneru je
izvedeno dvostresno drveno kroviste pokriveno salonit plo€ama. Ovaj objekt ima ulazna vrata |
prozor. lzvedene su instalacije elektricne energije (rasvjeta).

Drugi kontejner, veli€¢ine 2.50 x 6.00 m, sluzi kao priruéna radionica za manje radove
odrzavanja Farme. Objekt ima ulazna vrata i elektriéne instalacije.

5. Kolna vaga

Na prilaznom putu prema objektima Farme, unutar ekonomskog kruga, izgradena je kolna
vaga za vozila koja ulaze i izlaze iz kompleksa. Vaga je izvedena za tzv. osovinsko vaganje
(utvrduje se masa svake osovine vozila posebno, te se izmjerene vrijednosti zbrajaju).

Objekt kolna vaga sastoji se od nagazne plohe, senzora i elektronike. Oprema za ocitanje
smjestena je u jednom tipskom kiosku, koji se nalazi u blizini.

6. Gradevinsko zemljiste (parcela) s infrastrukturom

Zemljiste na kojem su izvedene predmetne gradevine (toviliste 1., tovilite II., tren¢ silos,
objekt za radnike i radionica, te kolna vaga), Cini gradevinsku parcelu, koja se sastoji od
zemljisnih Cestica ¢kbr. 6176/1, 6176/2 i1 6176/3, k.0. Poljanica Bistricka.

Prema prostornoplanskoj dokumentaciji, tj. Prostorni plan uredenja Opcine Marija Bistrica
(,Bistricki glasnik” br. 1/08.), gradevinska parcela, na kojoj se nalazi predmetna Farma, je unutar
obuhvata toga plana, u zoni izvan gradevinskog podrucja, namjenjenoj za gradnju takovih
objekata.
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Zemlji¥tege-ravno do blago nagnuto i dobro je ocjedito. Parcela je ogradena ogradom od
Zi¢anog pletiva na betonskim stupovima. Od ulazne strane su metalna bravarska vrata. Na
parceli je izgradena vanjska hidrantska mreza za protupoZarnu zastitu.

Pristupna cesta od ulice je uredena, asfaltrana. Do lokacije je izvedena javna
niskonaponska elektriéna mreza i javna vodoopskrbna mreza.

Parcela na kojoj je izgradena Farma je uredena tako da optimalno sluzi svrsi redovne
uporabe gradevina, tj. formirano je gospodarsko dvoriste.

1. IZRACUN VRIJEDNOST]

1. Toviliste |

Brutto gradevinska povrSina (BGP):

- objekt 2250 x 57.00 = 1283 m?
- ispust 1.00 x 57.00 x 02 x 2 = 23'm*
Ukupno BGP: 1306 m?
Netto gradevinska povrSina (NGP):
NGP = 1306m’ x 0.9 = 1175.40 m’
Procjena nove gradevinske vrijednosti (NGV):
NGV = 117540 m* x 900.00 kn/m? = 1057 860.00 kn
Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV):
- Amortizacija
A=080xn/Nx(n+N)/2xN
n = starost objekta = 30 godina
N = vjerojatni vijek trajanja objekta = 80 godina
A=080x30/80x(30+80)/2x80 = 0.20625 = 206%

SGV = 1057860.00kn x (1-0.20625) 839 676.38 kn




2. Toviliste |l
Brutto gradevinska povrsina (BGP):
Netto gradevinska povrsina (NGP):

SGV =

3. Trenct silos

Netto gradevinska povrsina (NGP):
NGP = 44.00x22.00-(32.50 x 13.50) x 0.5

Procjena nove gradevinske vrijednosti (NGV):

NGV = 74863 m? x 150.00 kn/m?

Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV):

- Amortizacija
A=080xn/Nx(n+N)/2xN
n = starost objekta
N = vjerojatni vijek trajanja objekta
A=080x30/60x(30+60)/2x60 = 0.300

SGV = 11229450kn x (1-0.300)

4. Objekt za radnike i radionica (2 kontejnera)

Netto gradevinska povrsina (NGP):
NGP = 2.35x6.00 +2.50x6.00

Procjena nove gradevinske vrijednosti (NGV):

NGV = 29.10m? x 1200.00 kn/m?

1306 m°
1175.40 m?

839 676.38 kn

748.63 m?

112 294.50 kn

30 godina
60 godina

30.0 %

78 606.15 kn

2910 m?

34 920.00 kn
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Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV):

- Amortizacija

A = 030 = 30% (procjenjeno)

SGV = 34920.00kn x (1-0.300) = 24 444 00 kn
5. Kolna vaga
Procjena sadasnje vrijednosti: 12 000.00 kn

6. Gradevinsko zemljiste (parcela)

Prosje¢na cijena gradevinskog zemljita prema podacima dobivenim od Porezne
uprave, PUR Sjeverna Hrvatska, Ispostava Krapina, Porezno mjesto Zlatar, iznosi za
predmetnu lokaciju zajedno s troskovima uredenja gradevne parcele 30.00 kn/m?.

Povrsina gradevinske parcele:

ckbr. 6176/1 4] 1462 chv
¢kbr. 6176/2 352 ¢hv
¢kbr. 6176/3 352 ¢hv

Ukupna povrsina: 5) 566 ¢hv
Psz = 5 566 ¢hv = 8566 ¢hv x 3.59 m*¢hv = 30752 m?

Ukupna prosjec¢na vrijednost gradevinskog zemlji$ta (parcele na kojoj se nalazi
farma) je

Vgz = 30752 m? x 30.00 kn/m?

1l

922 560.00 kn

Rekapitulacija procjenjenih vrijednosti nekretnina

1. Toviliste | 839676.38 kn
2. Toviliste Il 839 676.38 kn
3. Trenc silos 78 606.15 kn
4. Objekt za radnike i radionica (2 kontejnera) 24 444 00 kn
5. Kolna vaga 12 000.00 kn
6. Gradevinsko zemljiste (parcela) 922 560.00 kn

Sveukupna vrijednost (SV): 2716 962.91 kn
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Prometna (trzna) vrijednost nekretnina (Vi ):
Vie = SVx(1+F1+Fa+F3+F4+Fs) xFys

Koeficijenti prometne vrijednosti procjenjuju se na:

Fy = 0.20 (koeficijent namjene objekta — poslovna namjena)
F. = 0.20 (koeficijent lokacije — izvan naselja)

F; = 0.00 (koeficijent pristupa)

Fs, =-0.25 (koeficijent starosti objekata)

Fs =-0.10 (koeficijent opceg stanja objekta)

Fis = 0.70 (koeficijent trzista)

Viz = 2716962.91kn x (1+0.20+0.20+0.00-0.25-0.10) x0.70 =

= 1996 967.74 kn

U DBurdevcu, 15. svibnja 2020. godine

Procjenu sastavio:

Josip Herent, dipl. ing. grad.
Ovlasteni sudski vjestak

o 2 o 232, o
G819 Horgyr
iyl ing. £es,

SijuNEvAL
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V. PRILOZI




S NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinskivsml u Zlatiml
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DONJA STUBICA
Stanje na dan: 01.02.2020. 22:45 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 304891, POLJANICA BISTRICKA Broj ZK uloska: 2187
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6540/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?j Povriina
Riss, | Zo0iiotn Ousinka zenaljifta Pisagedba
. (ki.“' jutro | ¢hv m2
cestu:e! il
1. 6176/1 SILOS I INDUSTRLISKO DVORISTE KOLOSJEK 4| 1462
2 6176/2 ZGRADA KOLOSJEK 352
3. 6176/3 ZGRADA KOLOSJEK 352
UKUPNO: 4! 2166
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa ) Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
S.LM. ZELINA D.0.0., SVETI IVAN ZELINA, PISARJEVO DONJE 81

21  Zaprimljeno 10.09.2014. broj Z-1428/14
Na temelju rjeSenja Financijeske agencije br klasa: UP-1/110/07/14-01/6857 od 29.08.2014.g. zabiljezuje se
otvaranja postupka predstecajne nagodbe nad S.i M. Zelina d.o.o.

1.2 Zapnimljeno 06.06.2019.g. pod brojem Z-6540/2019

nal(l.l)

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSL.BR. ST-1395/2017 OD 30.05.2019

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Tznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno: 30.srpnja 2007. br. Z-1543 430.000,00 EUR  promjena ovlastenika
Na temelju Ugovora o okvimom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES 799/07-1 od 24. P B 2 IR HG

srpnja 2007. god. solemniziranom po javnom biljezniku, uknjiZuje se pravo zaloga na
teret nekretnina u A, radi osiguranja povrata novéane trazbine u iznosu od
Cetristotridesettisuca eura, u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju Banke, s rokom
otplate najkasnije do 31.07.2019 god., uvecano za ugovorene kamate, kamate korisnika
garancije, ugovorene kamate za zakasnjenje u placanu odnosno zakonske zatezne kamate
ukoliko budu vise, te provizije, naknade 1 eventualne troikove naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode, za korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

Zemljisnoknyizm tzvadak (datum 1 vrijeme rzrade) 01.02.2020. 22:46:34 Stranica: 1




Katastarska opéina: 304891, POLJANICA BISTRICKA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

s
Teretovnica

Broj ZK uloska: 2187

Rbr.
23

24

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Zaprimljeno 09.07.2018.g. pod brojem Z-7411/2018 Prvenstveni red
hipoteke 7-1805/13
upisane pod C 2.1

Prvenstveni red upisa: Z-1805/2013

UKNIJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
13.06.2016, ANEKS 1 UGOVORA O PRIJENOSU 28.06.2018, Zaprimljeno 24.10.2013.
broj Z-1805/13 Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava (hipoteke) na nekretnini od 24. rujna 2013. solemniziranog po javnom
billjezniku Branki Racki iz Svetog Ivana Zeline, pod br. OV-6486/2013 dana 09.
listopada 2013.g. uknjiZuje se pravo zaloga zajednicke hipoteke radi osiguranja iznosa od
=270.423,92 EUR (dvjestosedamdesettisucaletristodvadesettrieura i 92/100 eura)
uvecano za ugovorene kamate, zatezne kamate, te provizije, naknade 1 trokove prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Zaprimljeno 09.07.2018.g. pod brojem Z-7411/2018 ma 2.2

[
~

ZABILJEZBA, zabiljezuje se da su sporedne hipoteke upisane u zk.ul. br. 3630, 3595,
3594, 1544 k.o. Psarjevo (Opcinski sud u Sesvetama, Zemlji$noknjizni odjel Svet Ivan
Zelina), z.k.ulbr. 4751, 4752, 4753, 4754, 4755, 4756 k.o. Donji Vidovec (Op¢inski sud
u Cakovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Prelog)

31

32

Zaprimljeno 26.03.2014. broj Z-576/14 GLAVNI ULOZAK 4.189.576,99 KN
Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na
nekretninama 1 pravu gradenja od 24. ozujka 2014. g , javnobiljezniéki solemniziranog
kod javnog biljeznika Vesne Puéar iz Zagreba pod poslovnim brojem OV-4424/14
uknjiZuje se pravo zaloga simultane (zajednicke hipoteke) na teret nekretnina u A radi
osiguranja novcanog potrazivanja temeljem Ugovora o dugoroénoj poslovnoj suradnji od
02. rujna 2009. g. i njemu pripadajuéih aneksa I. do V. u iznosu od 4.189.576,99 kn
(EetirimilijunastoosamdesetdevettisucapetstosedamdesetSestkunai devedesetdevet lipa),
uvecanom za ugovorenu godiSnju kamatnu stopu od 3% i Utanacenja potrazivanja Valalte
d.o.0. prema 8. 1 M. Zelini d.o.0. na dan 05.03.2014. g_sklopljen 05. oZujka 2014. g za
korist:

VALALTA D.0.0., OIB: 94300736117, ROVINJ, CESTA ZA VALALTU-LIM 7

zabiljezuje se da su sporedni ulo3ci zk.ul.br. 3630, 1544 i 3594 k.o. Psarjevo (Opcinski
sud u Sesvetama, zemljidno knjizni odjel Sveti Ivan Zelina) te zk ul.br. 4752,4753
4754,4755, 4756 k.o. Donji Vidovec (Op¢inski sud u Cakovcu, zemljidno knjizni odjel
Prelog)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 01.02.2020.

ZemljiSnoknjzni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.02.2020. 22:46:34

Stranica: 2



SOCIJALISTICKA REPUBLIKA HRVATSKE
OPCINA ZLATAR BISTRICA

OPCINSKI KOMITE ZA PRIVREDU

ODSJEK ZA STAMBFNO-KOMUNALNE POSLOVE,
URBANIZAM, GRADEVINARSTVO I IMOVINSKO-
-PRAVNE POSLOVE

KLASA: UP/I-361-03/90-01/01

Ur.br. 2211-521-04-90-2 Zlatar Bistriea, 12.01.1990.

Odsjek za stambeno-komunalne poslove, urbanizam,
gradevinarstvo i imovisnko-pravne poslove Opdinskog komiteta za pri-
vredu opdine Zlatar Bistrica, na temelju &lana 29. i 30. Zakona o
izgradnji objekata ("Narodne novine SRH" broj 54/86) povodom zaht jeva
"VAJDA STOCARSTVO"™ IZVOZ-UVOZ, ZAGREB Trez Republike 6 za izdavanjie
gradevinske dozovle za izgradnju farme za tov junadi u Tugonici
IZDAJE

GRADEVINSKU DOZVOLU

"VAJDA STOCARSTVO" IZVOZ-UVOZ, ZAGREB, Trg Republike 6 odobrava se iz-
gradnja farme za tov junadi koja u svom sastavu obuhvacda slijedele
ob jekte: ‘

- Upravna zgrada tlocrtne velicine 11,50x9,65 m, mosna vaga tlocrtne
velidine 18,00 x 3,00 m, spremi3te strojeva i vozila tlocrtne
velidine 30,25 x 10,30 m, stajski objekt tlocrtne veliline 56,70 x
22,30 m, drugi stajski objekt tlocrtne veliéine 56,70 x 22,30 m,
deponij stajnjaka tlocrtne velidine 36,40 x 24,40 m, horizontalni
silos tlocrtne velicine 50,0 x 21,20 m, dva vertikalna silosa, ne-
odredene zapremnine, skladiste zrnate hrane tlocrtne velidine
32,25 x 8,30 m i nadstre3nica za slamu tlocrtne velidine 60,40
x 16,0 m.

Objekti ée se graditi na gradevinskom zemljistu Zkbr. 617372, 6173/3,
6173/1, 6172/1, 6179, 6178, 6176 z.k.uloZzak broj 2187 i 860, 862 i
857 K.0. Marija Bistrica z.k. ulaoZak broj 779.

Investitor se mora pridrzZavati gradevinsko-tehnidkih propisa, uvjeta
vredenja prostora izdanih pod brojem KLASA: 350-04/88-05/10 Ur.br.
2211-521-04-89-2 od 19.10.1989. godine, projetne dokumentacije broj
PA-8160, broj mape 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 2/1, 2/2, 2/4, 3/1, 3/2, 3/4,
471, w/3, 4/4, 5/1, 5/3, 5/4, 6/1 1 6/2 izradene od poduzeda za
orojektiranje "ZERJAVIC" Zagreb, Praska 8, projektne dokumentaci je
broj: 33/89, 3W/82e, 35/80, 36/69 1 37/89 izradene od radne organi-
zacije SGP "POMURJE"™ Murska Sobota, ulica Stefana KovaZa 8, vodo-
privredne suglastnoti izdane od Rpeublickog komiteta za Vodopri-
vredu iz Zagreba pod brojem KLASA: 325-07/£9-01/216, Ur.br.
527-058-89-1 inZz.ZB/KM od 22.12.1989. godine i rje3enja o elektro-
energetskoj suglasnosti QOUR-a "Elektra" Zabok broj GSS 89/1738/03
od 28.12.1989. godine, 3to sve ¢ini sastavni dio ove gradevinske
dozvole.

Investitor prije pocetka gradnje objekta duZan je izvrsiti iskoldenje
po ovlaStenom geometru u skladu s uvjetima uredenja prostora broj
KLASA: 350-04/88-05/10 od 19.10.1989. godine.
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7 Izvodenju gradevinskih radova investitor moZe pristupiti
nakon 3to ovo rjedenje postane konadno u upravnom postupku.

Nakon zavrietka predmetnih objekata investitor je duZan zatraZiti te-
hnidki pregled i dozvolu za upotrebu.

Ovo rjesSenje prestaje v321t1, ako se u roku od dvije godine od nje-
gove pravomoénosti ne zapotne s gradevinskim radovima na objektu.

OBRAZLOZENE

"YAJDA STOCARSTVO" IZVOZ-UVOZ, ZAGREB, Trg Republike 6, podnijela je
dana 05.01.1990. godine zahtjev za izdavanje vradev;rske dozvo‘e za
izgradniju farme za tov junadi u Tuzonieci na gradilistu oznadenom u
dispozitivu ovogz rjeSenja.

Uz zatjev je prilozila:
1. Uvjerenje o uvjetima uredenja prostora broj KLASA: 350-04/88-05/10
od 19.10.1989. godine; -

2. Izvadak iz zemljisne knjige izdanu od opc1nskoy suda Donja
Stubica kao dokaz korisnika. Zeml jiSno-knjiZni uloaZk broj
2187 i 779 od 04.01.1990. godine;

3. Projektnu dokumentaciju broj PA-816C

mapa 1/1 upravni objekt (objekt 1, mosna vaga (objektT-aj,
gradevisnki dio);

mapa 172 upraVni objekt (ob ekt 1) vodovod i kanalizaciaa-
wapa 1/3 upravni cbjekt (objekt 1) elektroinstalacije,
mapa 1/8 upravni objekt (objekt 1) centralno grijanje;

mapa 2/1 spremiSte strojeva i vozila (objekt 2) gradevinski
dio;

mapa 2/2 spremi3te strojeva i vozila (objekt 2) vodovod i
kanalizacija;

mapa 2/4 spremiSte strojeva i vozila (objekt 2) elektkro-
instalacije;

mapa 3/1 stajski objekt (objekt 3) stajski objekt (objekt 3-a)
gradevionski dio;

mapa 3/3 staja (objekt 3 i 3-a) vodovod i kanalizacija;

mapa 3/l staja (objekt 3 i 3-a) elektroinstalacije;

mapa 4/1 deponij stajnjaka (objekt &) gradevinski dio;

mapa 4/3 deponij stajnjaka (objekt H4) vodovod i kanalizacija;
mapa 4/4 deponij stajnjaka (objekt 4) elektroinstalacije;

mapa 5/1 silosi, skladiSte hrane i nadstrednica za slamu
(objekt 6, 7, 8 1 9) gradevinski dio;

mapa 5/3 horizontalni silos, skladiite zrnatog materljala, nad-
strednica za slamu (objekt 6, 7, 8 i 9) vodovod i
kanalizacija;
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mapa 5/4 skladiSte zrnatog materijala, nadstresnica za slamu
(objekt B i 9) elektroinstalaci je;

mapa 6/2 okolid-vanjska rasvjeta i N.M. prikljudei
elektroinstalacije;

mapa 6/1 okoliS-prometnice, vodovodna i kanalizacijska mrefa
izradeni od poduzeda za projektiranje i inZinjering
"Z7ERJAVICY, Zagreb, Praska 8.

Projekt broi: 33/89 stajnjak montaZa AB konstrukeija;
34/89 staja za tov junadi montaza AB konstrukeija;
35/89 depo stajnjaka montaza AB konstrukeija;

36/89 spremiste vozila i strojeva montaZa AB
konstruked ja;

37/89 skladiSte sitnozrnatog materijala montaza
AB konstrukeija izradeni od rad. organ123013€
SGP "POMURJE" Murska Sobota ulica Stefana
Kovada 10 i geomehanilki izvjestaj VII/1 iz~
raden od R.O. "GEOTEMNIKA" sektor za mehaniku
tla Zagreb, Krupska 2.

b, Rjesenje o elektroenergetskoj suglasnosti "Elektre" Zabok, broj
SS 89/1738/03 od 28.12.1989. godine;

5. Potvrdu Sekretarijata za unutrasnje poslove Zabok, stanica javne
sigurnosti Zlatar Bistrica o protupoZarnoj zastiti objekta broj:
01/5-1/1-90 od 05.01.1990. godine;

6. Suglasnost Zagorskog vodovoda Zabok broj: 1671/89 od 16.06.1989.;

7. Uvjerenje o oslobadanju plaéanja naknade za prenamjenu pol jo-
privrednog zeml ji8ta u gradevinsko, broj: UP/I-Q45-05/89-01/125
od 05.01.1990. godine;

8. Sanitarnu suglasnost opéinskog komiteta za drustvene
djelatnosti - sanitarna inspekeija broj KLASA: 540-02/9C-C1/01
od 08.01.1990. godine;

9. Vodoprivredna suglasnost Republickog komiteta za vodoprivredu
Zagreb, Proleterskibh brigada 220 broj KLASA: ?25-07/90 017216
Ur.br.: 527-052-80-1 inZz.ZB/KM od 22.12.1989. godine;

10. Suglasnost opéinskog komiteta za privredu opfine Donja Stubica
broj KLASA: 350-05/90-01/17 Ur.br.: 2113-05-05-90-01 od
12.01.1990. godine.

Taksa za ovo rjeienje po Tar.br. 21 Odluke o Op(1n°klm administrativnim
taksama upladena je u iznosu 104,00 dinara na zrio-radun broj:
35220-840-110-30G1.

UPUTA O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Republickom komitetu

za gradevinarstvo, stambeno-komunalne poslove i zaStitu dovjekove
okoline Zagreb, u roku od 15 dana od dana primitka rgesenja putem
ovog Osjedka pismeno ili usmeno na zapisnik.

of wawnia
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falba se taksira po Tar.br. 2. Tarife o republilkim administrativnim
taksama sa 0,1 dinara.

DOSTAVLJA SE:

1. "VAJDA STOCARSTVO" IZVOZ-UVOZ,
Trg Republike br. 6 -

g Gradevinskpj inspekeiji, ovdje

3. Opéinskoj upravi drustevnih
prihoda, ovdje

4§, SJZ-u Stambeno-kom.oblasti
Zlatar Bistrica

(5°Arhivdi.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJA KRAPINSKO-ZAGORSKA
Ured za prostorno uredenje, stambeno-
komunalne poslove, graditeljstvo i
zaStitu okolisa
ISPOSTAVA ZLATAR

KLASA: UP/I-361-ol4/94-01/05
URBROJ: 2l14o-old/5-94-2
Zlatar, 26.04.1994.

Zupani ja Krapinsko-zagorska, Ured za prostorno uredenje, stambeno-
-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okolisa Ispostava Zlatar
-na zahtjev investitora "VAJDA STOCARSTVO" d.d. izvoz - uvoz Zagreb,

Trg Bana Josipa Jelaciéa 6,u predmetu izdavanja uporabne dozvole

za pocetak koristenja objekata izgradenih u prvoj fazi gradenja

za tov junadi u Tugonici, na temelju ¢lanka 45. Zakona o gradenju ("Na-
rodne novine" broj: 77/92, 82/92 i 26/93), te &lanka 2. stavak 1.
Zakona o privremenom djelovanju upravnih i sudbenih tijela ("Narodne
novine" br. 60/93), te Obvezatne instrukcije za rad i postupanje

organa uprave i sluzbi dosadasnjih opéina, izdane od strane Ministar-
stva pravosuda i uprave Zagreb, KLASA: 023-05/93-01/137, URBROJ:
514-04-03/1-93 od 14. travnja 1993. godine, i zda j e

UPORABNU DOZVOLU

za izgradene objekte farme za tov junadi: dvije Stale pod oznakom
3. i 3-a, deponiju stajnjaka, septiCku taloZnicu, prilazne puteve i
ogradu, za koje je izdana gradevna dozvola od tijela graditel jstva broj:
KLASA: UP/I-361-03/90-0l/0l od 12.01.1990. godine, dopunsko rjeSenje
KLASA: UP/I-361-03/90-01/59 od 26.08.1990. godine i RjeSenje KLASA:
UP/I-361-03/91-01/28 od 15.05.1991. godine, na ime "VAJDA STOCARSTVO"
izvoz - uvoz Zagreb, Trg Bana Jelacica 6.

Gradevine su izgradene na Ckbr. 6176 k.o. Tugonica u Tugonici i mogu
se koristiti za svoju namjenu.

Obrazlozenje

"VAJDA STOCARSTVO " d.d. izvoz-uvoz Zagreb, Trg Bana Josipa Jeladida
kbr. 6 podnijela je zahtejv tijelu graditeljstva dana 20.04.1994. godine
da se izvrsi ponovni pregled i izda konadna uporabna dozvola za kori-
Stenje dovrsenih gradevina za svoju namjenu koje su izgradene na &kbr.
6176 k.o. Tugonica u Tugonici.

Na izgradenim objektima u prvoj fazi za tov junadi izvrSen je
prvi tehnicki pregled 28.04.1992. godine i naknadni pregled o otklonjenim
nedostacima dana 29.09.1992. godine, te je izdano privremeno rjeSenje za
koristenje objekata pod brojem KLASA: UP/I-361-03/92-01/03 od 12.10.1992.
godine. Investitor je koristenjem objekata uvidio, da se objekti za
svoju namjenu mogu koristiti neovisno od objekata koji su planirani u
drugoj fazi gradenja pa je zatrazio ponovni komisijski pregled i konadnu
uporabnu dozvolu za izgradene objekte u prvoj fazi-
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Komisija je izaSla na licu mjesta dana 22.04.1994. godine na
ponovni pregled navedenih gradevina kao i pregled svih dokumenata koji
se odnose na gradnju, pa je o tome sastavila zapisnik u kojem je utvrdi-
la da su predmetne gradevine izgradene na osnovi gradevne dovzole i
druge dokumentacije koja je u skladu sa uvjetima odobrenja za gradnju,
a ispunjeni su i uvjeti u pogledu stabilnosti, sigurnosti u pogledu
Zivota 1judi i uporabljivosti objekta, pa je komisija donijela zakljucak i
dala prijedlog da se objekti mogu koristiti i da se konaéna uporabna
dozvola izda za objekte izgradene u prvoj fazi gradenja, a nedostaci
da se oktlone u odredenom roku.

7 Opisanim su ispunjeni uvjeti iz clanka 46., 47., 48. i So. Zakona
o gradenju ("Narodne novine Republike Hrvatske" broj: 77/92) pa je va-
ljalo rijesiti kao u dispoztiivu.

Upravna pristojba za ovu dozvolu po Tar. br. 1. i 2. Zakona o

upravnim pristojbama upladena je u iznosu od 5.000 HRD upravnim
biljezima.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zlalba Ministarstvu gradi-
teljstva i zapStite okolisa, Zagreb, Avenija Vukovar 78, u roku 15
dana od dana primitka rjesenja putem ovog odsjeka pismeno ili usmeno na
zapisnik.

Zalba se biljeguje upravnim biljezima po Tar. br. 3. Zakona o upravnim
pristojbama sa 4.000.- HRD.

WL, 85 POMOCNIK VODITELJA
1. Investitoru "Vajda Stocarstvo" LSELSTRYE:
d.d. izvoz-uvoz Zagreb, Trg Gabrijel Bodalec
Bana Josipa Jelacica 6, o
2. Grad.inspekei ji,ovdje
/3., Pismopohrana,ovd je.
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Broj: 4 Su-59/17-7
Varazdin 17. veljace 2017 ¢.

" Na temelju €l. 126. Zakona o sudevima (NN br. 28/13., 33715, 82/15. 1 82/16.) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjeitacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16) pxeds_[cdmca Zupangskog suda u
Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RIJESENJE

Josip Herent, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Durdevca, Ciglenska 2 ¢, koji je ranije
imenovan stalnim sudskim vjeStakom za podru&je gradevinarstva, posljednji puta rjeSenjem broj: 4 Su-

52/13-4 od 31. syjecnja 2013. godine, ponovno se imenuje stalnim sudskim vje§takom za gladi(cljstvo
i procjenu nekretnina, na vrijeme od Cetiri godine.

ObrazloZenje

Josip Herent, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Durdevca, Ciglenska 2 ¢, podnio je zahtjev
za ponovinim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, uz koji je
priloZenz potrebna dokumentacija, propisana €l.. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima — uvjerenje
da se protiv osobe ne vodi postupak pred opéinskim sudom, zakljufen ugovor o osiguranju ‘od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, rjeSenje o imenovanju sudskim vjeitakom
za graditeljstvo broj: 4 Su-52/13-4 od 31. sije€nja 2013. godine, te popis izvrienih vjeitadenja

Vjestak Josip Herent u svojem zahtjevu za ponovno imenovanje zatrazio je prosirenje djelatnosti
uz podru¢je graditeljstva 1 na procjenu nekretnina, pa je od Hrvatskog druStva sudskih vjeStaka i

procjenitelja zatrazeno miSljenje. Isto je dostavljeno dopisom od 25. sijeénja 2017. godine, da se
imenovanom vjestaku moze prosiriti djelatnost i na procjenu nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava traZenim uvjelima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu odlucila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne posto_je zapreke 1z &l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupangskog suda u Varazdinu, odluéila je kao u izreci rje3enja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), placena je u cyjelosti.

Uputa o pravnom [jeku:

Protiv ovog 1_|eseny1 moze s¢ podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se

neposredno predaje it Salje postom — preporuceno Zupangskom 5udu i Varazdmu u dva primjerka s dva
preslika rjeSenja, a o istoj odlutuje Ministarstvo pravosuda RH
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